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Ha cada vez mais pessoas acorrentadas a uma casa para
a qual ndo conseguem encontrar comprador. O ecoar didrio
da palavra crise e o fim do crédito a habitacao
Instantaneo aconselham prudéncia e quem tem apartamento
a venda desespera. TEXTo bE TERESA GENS E FOTOGRAFIAS DE JORGE SIMAO

O APARTAMENTO DE ANA
CINTRA NA DAMAIA ESTA
A VENDA HA UM ANO.
TEVE UMA UNICA VISITA

erca de seis mil casas a pre-

cos de saldo promete a Re-

max em muppies espalha-

dos de norte a sul do pais.

0 T3 do casal Inés Montei-

ro e Gongalo Gomes, em

Cabego de Mouro, na li-

nha de Cascais, integra es-
ta imensa lista. A urgéncia em vender e o can-
saco, natural, de quem h4 trés anos anda com
imobilidrias as voltas levaram-nos a tomar a
dificil decisdo de vender a casa abaixo do pre-
¢o que ha seis anos, quando casaram, paga-
ram pelo que viria a ser o seu lar. Um aparta-
mento cheio de luz, duas boxes lado a lado,
cozinha equipada, em Outeiro de Polima, pelo
qual se dispuseram a pagar 160 mil euros. Que-
riam-no em Pago de Arcos mas os pregos proi-
bitivos apartaram-nos da zona onde cresce-
ram e fizeram amizades. Fatal, a ditadura dos
numeros afastou-os da escolha emocional, le-
vando-os a Cabeco de Mouro, onde encontra-
ram uma casa “dptima, apesar de uma localiza-
¢do nfo fantistica para o nosso dia-a-dia”, con-
ta Inés. Mas, por vezes, as do coracdo aliam-se
as razdes da prépria razdo, e Paco de Arcos,
que nunca lhes saiu da cabeca, tornou-se o lo-
cal de trabalho da psicéloga, que, de caminho,
deixa a filha, de 3 anos, numa escolinha tam-
bém por 14. Vai dai e, h4 coisa de um ano, resol-
veram voltar. Arrendaram casa na condicio
de a comprar, mais tarde. Isto, claro, sempre
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GONGALO E INES ESTAO
HA TRES ANOS A TENTAR
VENDER O SEU T3.
CANSADOS, DECIDIRAM
ACORA RENDER-SE AQS
SALDOS. FILIPA CUNHA
TAMBEM ESPERA E
DESESPERA

na perspectiva de vender o T3. Em trés anos a
familia cresceu. Mais um bebé e com ele o de-
sejo de um quarto extra e casa desafogada.
Vender passou de desejdvel a imperativo. Tan-
to que se dispuseram a baixar o preco para
148 mil euros nos actuais saldos da Remax.
Um caso frequente, diz Jorge Garcia,
membro da direc¢ido da imobilidria ERA, na-
da mais é do que a representacio viva do no-
vo paradigma no negdcio imobilidrio. Acaba-
ram-se 0s tempos em que vender casa era
sinénimo de obtencio de mais-valias. Ao lon-
£o dos tltimos anos, com o crédito & habita-
¢do para todos, as casas hiper inflacionaram,
por isso, agora, “serd dificil explicar aos clien-
tes que as casas vao ser como 0s automaveis,
desvalorizam com a utiliza¢do”, diz. Este ano
j4 houve, em média, uma desvalorizacio de
10 a 20% nas casas residenciais — bem mais
forte nos locais onde h4 excesso de obra no-
va. O caso deste casal hd anos ‘acorrentado’
a casa serd, certamente, clonado nos proxi-
mos tempos. Ndo sé os potenciais clientes
sao filtrados pela banca, actualmente em es-
tado de alerta maximo na atribuicio de crédi-
to, apesar de as taxas da Zona Euro estarem
no valor mais baixo de sempre, como os pro-
prios construtores, descapitalizados e sem ca-
pacidade para se endividarem mais, fazem
furiosos saldos para escoar o produto.

Quem garante nao baixar nem um céntimo,
preferindo assumir um investimento de lon-
g0 prazo, ainda que forcado, é Filipa Cunha.
O apartamento, tdo charmoso como o bairro,
Campo de Ourique, um dos mais requisita-
dos da cidade de Lisboa, nio vai sair da vida
da guionista, por menos de 160 mil euros. Co-
mo a “irrita” perder dinheiro, vendendo abai-
x0 do valor a que comprou hd sete anos, diz

* que vai serrar os dentes e assumir este inves-

timento e as duas hipotecas que tem “em ci-
ma” —a segunda sobre a casa que habita ago-
ra. Foi, mais uma vez, uma familia em cresci-
mento que fez Filipa, 33 anos e gravida do
terceiro filho, mudar-se para uma casa maior
na mesma rua do prédio, da década de 20,
onde fica o T2 que ha dois longos anos tenta
vender. Durante este tempo diz que, com o
marido, tém conseguido dar conta do recado
a custa das (antes) habituais férias de praia
no Brasil, e & custa dos vestidos novos que as
filhas deixaram de vestir. Filipa ndo encon-

Filipa Cunha
prefere aguentar

as duas

hipotecas do que
perder dinheiro

trou outra solugdo que ndo arrendar, para
que a casa se va pagando. As imobilidrias ga-
rantem que € zona onde a procura ainda me-
Xe e a proprietaria do andar no n? 37 confir-
ma. “Durante este ano as visitas diminuiram
a olhos vistos, ainda assim houve interessa-
dos, 56 que os pedidos de empréstimo foram,
depois, recusados”, conta. Uma filtragem fi-
na que o presidente da Remax Portugal, Ma-
nuel Alvarez, testemunha: “A dificuldade da
venda prende-se com a exigéncia dos bancos
em que o cliente tenha 20% de entrada, facto
que limita o nimero de compradores.” Para
2009, “tudo parece indicar que a banca vai
subir os spreads e, em geral, utilizard um ri-
cio de financiamento com garantia de 80%”.
Isto de novo serd um “travio para a venda de
casas”. E é por isso que arrendar estd a substi-
tuir o verbo comprar. “O arrendamento foi a
grande estrela do ano 2008”, conta Manuel
Alvarez. Quanto ao prego das casas, que s6
tem conhecido um sentido nos tltimos tem-
pos — o descendente —, o especialista cré que
“néo hd muito mais margem para descidas”.

O cozinheiro José Carlos Sengo espera que o
lider da Remax em Portugal esteja coberto
de razio. Ndo quer, nem pode, vender mais
barato a ainda sua casa, caso contririo sera
dificil comprar a outra mais ampla que tan-
to ambiciona. A apenas quatro quilémetros
do estddio do Dragdo, em Rio Tinto, moram
José, a mulher e a filha. Trés para um T2
que, apesar de uns excelentes 105 m2 de
rea, j4 nao corresponde ao espaco onde o
cozinheiro-formador gostaria de viver.
“Comprei porque, na altura, era o indicado
e a precgos convidativos. Agora quero trocar
por um maior na mesma zona se possivel.”
H4 um ano e dois meses que a placa “Ven-
de-se” estd pendurada na janela com as co-
res da imobilidria. Mas, este cozinhado nio
tem sido ficil de apurar. S6 um visitante pés
0 pé no 5° dt. do n? 73 ao longo de 2008. E
sem visitas, claro estd, ndo ha ofertas. José
Carlos pertence ao vasto grupo de proprieté-
rios que diz ndo ponderar vender por menos
dinheiro do que pagou. Serdo 105 mil euros
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HA MAIS DE UM ANO QUE
JOSE SENGO ESPERA
POR UM COMPRADOR
PARA O SEU T2 NO
PORTQ. A FAMILIA
GONGALVES VIVE NUMA
CASA EMPRESTADA
ENQUANTO NAO VENDE
O T4 DE LOURES

jd com a comissio de 5% da imobiliaria! Se
ndo for possivel, o caminho é arrendar.

Um meio de dar a volta a situagdo sem perder
dinheiro, a que Ana Cintra pensa, também,
aderir. H4 uma década, a designer, de 34
anos, comprou, juntamente com a irméi, um
apartamento, na Damaia. Algarvias, deixaram
as condelipas da Meia Praia, em Lagos, rumo
a Lisboa para continuar os seus estudos. Co-
mo precisavam de um tecto, compraram casa,
muito em conta, na linha de Sintra. A vida de
ambas mudou e, hd um ano, o apartamento,
um T2 com 75 m2, foi posto a venda. Desde
entdio, s6 um casal a foi visitar. Totalmente re-

~ modelada em 2003, ano em que Ana casou e

passou a viver ld com o marido. Gastou 30 mil
euros em obras profundas, muito além da esté-
tica. Num prédio com 38 anos, o apartamento
exigia-o. Canalizacoes, sistema eléctrico, esto-
res, até uma cozinha e WC novos em folha.
Como o destino d4 as suas voltas, o casamento
nao foi para toda a vida. Mudou-se, partilhan-
do, agora, casa com o actual companheiro.
Nao pensa voltar 4 Damaia mas diz que ndo
pode receber pelo T2 menos de 115 mil euros.
Para fazer as obras contraiu uma divida de 22
mil euros. Alugd-la devera ser a opcio enquan-
to a tempestade ndo passar. Consciente de
que € “uma zona a que as pessoas torcem o
nariz”, a designer garante que esta, na realida-
de, a anos-luz do que as pessoas pensam. E
sossegada, tem ali & mao todos os estabeleci-
mentos comerciais que fazem falta. “O proble-
ma € que as casas naquela zona custam entre
80 e 100 mil euros e quem s6 vé o preco, sem
visitar a casa, ndo sabe como est4 diferente...”

A auséncia de visitas ao longo do ano passa-
do estd longe de ser um exclusivo da Damaia.
“Em 2008 houve uma grande diminuicio de
visitas porque as pessoas passaram a adiar as
decisdes. Antes, uma casa bem angariada tinha
um periodo de escoamento de seis meses, ago-
ra estamos nos 9/10 meses”, explica Jorge Gar-
cia da ERA. Periodo j4 ultrapassado no caso de
Elisabete e José Luis Goncalves, de 38 e 44
anos, respectivamente, (com as filhas Joana de
17 e Beatriz de 13 na fotografia). Na sala, onde a
familia foi fotografada, abunda a luz e ¢, sem
divida, um T4 espacoso € hem acabado. Encan-
tados com a casa, trocaram Sacavém, onde tém
0 seu escritorio de contabilidade, por Santo An-
ténio Cavaleiros, na linha Loures. O prego mais

Muitos

vendedores estdo

a aceitar ofertas
20 e 30% abaixo
do preco pedido

baixo (comparativamente a Sacavém) tornou o
encantamento total. Nao sabiam na altura que
0 retorno a Sacavém seria inevitavel. E que a
hora de ponta e a abertura do Ttnel do Grilo
tornaram muito dificeis as manhés para esta
familia. Tiveram que dizer nio ao trinsito dia-
riamente infernal até ao Campo Grande — on-
de as filhas frequentam o colégio de Santa Do-
roteia— e ao T4 no Parque Residencial do Almi-
rante, uma construg¢ao de 2005. Casa excelen-
te, acabamentos com qualidade e bom-gosto,
uma box de 60 m2 para os carros de ambos,
suite virada para o jardim e noites de Verio pas-
sadas no sofd exterior da varanda a contemplar
as estrelas, foram argumentos insuficientes. Co-
mo a educagio de Joana e Beatriz é mais impor-
tante do que tudo o resto, a decisio foi voltar a
Sacavém onde vivem numa casa emprestada,
mas planeiam comprar casa prépria. O impas-
se na venda estd-lhes a atrasar os planos.

Faceis de tragar sao os planos das imobilid-
rias para 2009: trabalhar o dobro para tentar
manter os resultados do ano anterior. Fecha-se
0 ano de 2008 com cerca de 40 a 50 mil tran-
saccoes a menos. Neste ciclo, & diminui¢io da
procura e a desvalorizacio fogem os chamados
produtos premium. Enquanto que, em média,
no pais, as casas desvalorizaram 10 a 20%, na
Quinta da Marinha cairam no maximo 1%. Ain-
da assim, 0 aperto, por vezes, bate 4 porta mes-
mo das casas cinco estrelas, Imagine-se um T6,
de luxo total, em plena cidade de Lisboa, com
tudo o que se possa imaginar de confortos e
pormenores, Por ele, o proprietario havia pago
ha um ano um milho e 200 mil euros. Decidiu
vender e era peremptorio junto da imobilidria:
ndo desceria o preco. Se ndo vendesse, dizia,
ficaria para a filha. Vendeu-o, hd poucas sema-
nas, por 750 mil euros. O que tem visto nos
tltimos meses diz a Jorge Garcia que apresen-
tar ofertas de compra 20, 30 ou 40% abaixo do
valor pedido — o que antes era totalmente des-
cabido — passou, agora, a fazer sentido. H4 v4-
rias zonas de Lishoa, nomeadamente a Expo,
em que ofertas com essas percentagens de re-
ducdo estdo a ser aceites. “Hoje nenhuma ofer-
ta é disparatada”. Sao os sinais da crise. B
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